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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (§ 2 (1) BauGB) am 10.02.2021
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (8 2 (1) BauGB) am 24.02.2021
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss tber am 10.02.2021

offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (8 3 (2) BauGB) am 24.02.2021
Offentliche Auslegung (8§ 3 (2) BauGB) vom 04.03.2021 bis 06.04.2021
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager vom 08.03.2021 bis 12.04.2021
offentlicher Belange (8 4 (2) BauGB)

Beschluss Uber die Behandlung der Stellungnahmen (8 3 (2) BauGB) am
Satzungsbeschluss (8§ 10 (1) BauGB) am

Gemeinde Dautmergen, den

Hans Joachim Lippus
Birgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (8 10 Abs.3 BauGB) am

Ausfertigung:  Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschliissen des Gemeinderates der Gemeinde Dautmer-
gen Ubereinstimmen.

Gemeinde Dautmergen, den

Hans Joachim Lippus
Blrgermeister
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2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), als durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
geéandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010
(GBI. 2010, 357, 358, ber S. 416), mehrfach geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI.
S. 313)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Gemeindeordnung (GemO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI.
2000 S. 581, ber. S. 698), letzte berticksichtigte Anderung: 88 14 und 46 geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 15. Oktober 2020 (GBI. S. 910, 911)

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

Der von der Anderung betroffene Geltungsbereich ist im Lageplan mit folgendem Planzeichen
dargestellt:

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans werden um die nachfolgend dar-

gestellten Inhalte gedndert bzw. ergéanzt. Nicht aufgefiihrte Festsetzungen bleiben von der An-
derung unberthrt.

2. MaR der baulichen Nutzung 8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und 88 16 und 21a BauNVO

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassige Gebaudehdthe fur Gebaude mit Satteldach sowie Walmdach und Zelt-
dach betragt 9,0 m. Dabei darf eine maximal zuldssige Traufhéhe von 6,50 nicht Gberschritten
werden.

Bei Gebauden mit Pultdach darf die maximal zulassige Gebaudehéhe 7,50 m und bei Gebau-
den mit Flachdach 6,50 m nicht Uberschreiten.

Fir alle anderen Dachformen wird die maximal zuldssige Gebaudehdhe auf 7,50 m begrenzt.

Die maximal zuldssige Gebaudehdhe bemisst sich von der Oberkante der Decke des Erdge-
schossfullbodens (EFH - Hohe 0. NN) und dem hochsten auf3eren Punkt der Dachkonstruk-
tion. Der ErdgeschossfuRboden darf maximal 0,50 m Gber der Oberflache der ErschlieRungs-
stralRe liegen. MaRRgeblich ist der hochste Punkt der 6ffentlichen Verkehrsflache.
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4 Hinweise

1. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich der Arietenkalk-Formation (Unterjura). Diese ist lokal von quartaren Verwitte-
rungs-/Umlagerungsbildungen unbekannter Méachtigkeit bedeckt.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeig-
net sind, sowie mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und
Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu
rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr méglicher Baugrundhebun-
gen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung aus
Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kdnnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund- bzw.
Schichtwasser fiihren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschieferthema-
tik erfahrenes privates Ingenieurbiro wird empfohlen.

Darlber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pla-
nungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
Wahl und Tragféahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensiche-
rung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

2. Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich vollumféanglich im Bereich des Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG
,Bronzezeitliche Siedlungsreste®. Hier wurden bei BaumalRnahmen im Jahr 1999 zahlreiche
Keramikscherben gefunden, die auf eine Siedlung hindeuten.

Bei Bodeneingriffen ist daher mit archéologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen
gem. 8§ 2 DSchG - zu rechnen.

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht grundsatzlich
ein oOffentliches Interesse.

Vor Bodeneingriffen ist deshalb frihzeitig (auch im Rahmen von Abbrucharbeiten,
Leitungstrassen etc.) auf Kosten des Planungstragers den Humusabtrag / Oberbodenabtrag
im Bereich der Bodeneingriffsflachen zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines Vertreters der
Archéologischen Denkmalpflege durchzufiihren. Dies betrifft insbesondere auch die
unbebauten Freiflachen. Fur diese Arbeiten ist ein ausreichend grof3es Zeitfenster bis zum
Baubeginn freizuhalten, da mit wissenschaftlichen Ausgrabungen / Dokumentationen in
Bereichen archéologischer Befunde (Kulturdenkmale gem. § 2 DSchG) zu rechnen ist. Diese
Malnahme frihzeitig durchzufihren, ist im Interesse des Planungstragers sowie der
Bauherren, da hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch
archdologische Grabungen vermieden oder minimiert werden konnen. Eine schriftliche
Terminvereinbarung ist notwendig. Sollten sich hierbei arch&ologische Befunde zeigen ist im
Anschluss daran mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen, sofern seitens des
Planungstragers an der Ausdehnung des Plangebiets in der derzeitigen Form festgehalten
wird. Wir weisen darauf hin, dass im Falle einer notwendigen Rettungsgrabung durch das Ref.
84.2 die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale durch den Planungstrager finanziert
werden muss.
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Der von der Anderung betroffene Geltungsbereich ist im Lageplan mit folgendem Planzeichen
dargestellt:

Die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan werden um die nachfolgend dargestelliten
Inhalte gedndert bzw. ergénzt. Nicht aufgefiihrte Bauvorschriften bleiben von der Anderung
unberdhrt.

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

1.2 Décher, Dachformen- und Dachneigungen § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Im Plangebiet sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0° bis 42° zugelassen.

1.3 Dacheindeckung § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

Bei Hauptgeb&uden sind ausschlie3lich rote bis rotbraune und anthrazitfarbene Dachde-
ckungselemente zuldssig. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind generell zulassig.

Dachflachen mit einer Neigung bis zu 5° sind extensiv zu begriinen. Unter dachparallelen So-
larmodulen, die ca. ¥ der Dachflache bedecken, kann auf eine Dachbegriinung verzichtet
werden.

Zur Dacheindeckung ist die Verwendung von glanzenden Materialien und von unbeschichte-
tem Kupfer, Zink (auch Titanzink) oder Blei nicht zugelassen. Die Verwendung dieser Materi-
alien ist im untergeordneten Umfang zulassig (z.B. Dachrinnen, Regenfallrohre, Verwahrun-
gen, Kehlbleche, Anlagen fir die Gewinnung solarer Energien).

Fur Garagen und Nebenanlagen gelten ebenfalls oben genannten Vorschriften.

3. Sonstige Festsetzungen 8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO

3.3. Gartengestaltung

Aul3erhalb der Zuwegung sind die nicht Giberbauten Grundstticksflachen géartnerisch als Grin-
flache anzulegen. Das Errichten von Stein- und Koniferengarten, insbesondere in Kombination
mit nicht durchwurzelbaren Folien, sowie die Gestaltung von vegetationsfreien Flachen mit
Steinschuttungen (Zierkies, Schotter, Wacken) ist nicht zulassig.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, den Gemeinde Dautmergen, den
Tristan Laubenstein Hans Joachim Lippus
Projektleitung Blrgermeister
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6 Begrundung zur Anderung des Bebauungsplans
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6.1 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebietes

Das ca. 1,21 ha groRe Plangebiet befindet sich am studwestlichen Ortsrand von Dautmergen
auf einer Hohe von ungefahr 614 m 0. NN und umfasst die Flurstiicke Nr. 1820 (teilweise),
1821 (teilweise), 1821/2, 1821/3, 1821/4 1821/5, 1821/6, 1821/7, 1821/8, 1821/9,1821/10,
1823/1, 1823/2, 1823/3, 1823/4, 1824/1, 1824/2.

Die Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches kann dem Lageplan des zeichnerischen
Teils des Bebauungsplans entnommen werden.

In der nachfolgenden Abbildung ist die Lage des Plangebietes dargestellt.
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Abbildung 1:  Ubersichtslageplan des Plangebietes (rot), unmafstéblich

6.2 Ziele und Zwecke der Plandnderung

Die Gemeinde Dautmergen hat mit der Aufstellung des zwischenzeitlich mehrfach geanderten
und im Jahr 2010 erweiterten Bebauungsplans ,Ob den Garten“ die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Wohnbauentwicklung der letzten Jahre geschaffen.

Stand heute sind einige Bauplatzen im sudlichen Bereich des Bebauungsplans noch nicht be-
baut. Des Weiteren plant die Gemeinde derzeit die zweite Erweiterung des Wohngebietes in
westlicher Richtung. Fur diese zweite Erweiterung sieht das stadtebauliche Konzept des Be-
bauungsplans vor, neben der klassischen Dachform des Satteldachs, auch modernere Bau-
weisen und Gebaudearchitekturen wie z.B. Flachd&cher und Pultdacher zu erméglichen.

Durch die Anderung des vorliegenden Bebauungsplans sollen auch im bestehenden und noch
nicht vollstandig bebauten Teil des Wohngebiets die planungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um auch hier moderne Gebaudearchitektu-
ren zu ermdglichen und damit einheitliche Rahmenbedingungen und Gestaltungsvorschriften
fur die Bauwilligen zu schaffen.
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Zur Verwirklichung des Vorhabens mussen die planungsrechtlichen und bauordnungsrechtli-
chen Festsetzungen teilweise geéandert werden. Die Begriindung hierzu kann den nachfolgen-
den Kapiteln enthommen werden. Alle sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplanes blei-
ben unberthrt.

6.3 Begriindung zur Anderung der planungsrechtlichen Festsetzungen
6.3.1 Mal der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen

Der Bebauungsplan legt eine maximale Firsththe von 7 m und eine maximale Traufh6he von
4 m fest. Da mit der Anderung der Ortlichen Bauvorschriften alle Dachformen zugelassen wer-
den sollen, werden gestaffelte Hochstgrenzen fiir die unterschiedlichen Dachformen festge-
setzt.

6.4 Begrindung zur Anderung der Ortlichen Bauvorschriften
6.4.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachformen und Dachneigungen

Um den gegenwartigen Anforderungen an eine zeitgemalRe Bauweise und Architektur Rech-
nung zu tragen, werden alle Dachformen zugelassen. Der rechtskraftige Bebauungsplan legt
eine zulassige Dachneigung zwischen 30° und 42° fest. Wie in der geplanten 2. Erweiterung
des Bebauungsplans wird an einer maximalen Dachneigung von 42° festgehalten und Einheit-
lichkeit zu gewahrleisten.

Dacheindeckung

Um moderne Dacheindeckungen zu ermdglichen, sind neben roten und braunen, auch anth-
razitfarbene Dachdeckungselemente zul&ssig.

Die Verpflichtung eine Begriinung von Dachflachen fur Dacher bis zu 5° auszufihren, wird
festgeschrieben, um den 6kologischen Aspekten des Naturhaushalts sowie eines attraktiven
Ortsbildes gerecht zu werden. Dennoch soll die Nutzung erneuerbarer Energien geférdert wer-
den, weshalb bei der Errichtung von Solaranlagen in dachparalleler Ausfiihrung auf ca. % der
Dachflache, auf eine Dachbegriinung verzichtet werden kann.

6.4.2 Sonstige Festsetzungen

Gartengestaltung

Die Gestaltung der Garten soll auch der Minimierung des Eingriffs in Natur und Landschaft
dienen. Dieser soll sich positiv auf das Ortsbild sowie auf das Klima auswirken und Lebens-
raum fur verschiedene Tier- und Pflanzenarten bieten. Durch die Anlage von vegetationsrei-
chen Garten kénnen auch im kleinklimatischen Bereich Kaltluftproduzenten geschaffen wer-
den. Aus diesen Grinden ist die Anlage von ,Schottergarten” unzulassig.



Gemeinde Dautmergen — Bebauungsplan ,Ob den Gérten, 4. Anderung*

6.5 Bebauungsplanverfahren

Das Bebauungsplanverfahren wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchge-
fuhrt.

Durch die geringfiigige Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung
geman § 13 Abs. 1 BauGB nicht berihrt.

Zudem werden gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch die Anderung des Bebauungsplanes
die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Lan-
desrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begriindet.

AuRerdem bestehen gemaR § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB durch die Anderung keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Bauchstabe b genannten Schutzgtter (vgl.
Erlauterungen zur Auswirkung der Planung in Kapitel 5.7).

Von einer friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemanR 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wird abgesehen und den be-
troffenen Blrgern und Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange im Rahmen der
Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Ferner wird im vereinfachten Verfahren auf die Umweltprifung, den Umweltbericht sowie die
Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung verzichtet.

6.6 Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft

Entsprechend dem vorangegangenen Kapitel 5.5 zur Anwendung des Bebauungsplanverfah-
rens, wird der vorliegende Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren aufgestellt. Hieraus er-
geben sich einige Besonderheiten fir die Belange der Umweltprifung.

Gemal § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB kann im vereinfachten Verfahren von der Umweltpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB, der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar abgesehen werden.
Zudem findet § 4c BauGB (Uberwachung) keine Anwendung.

Ein Ausgleich fir die geplanten Eingriffe im Zuge einer Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung ist
gemalR BauGB fiur das vereinfachte Verfahren nicht erforderlich. Die abwagungsrelevanten
Belange des Umweltschutzes sind jedoch gemafl 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1la BauGB bei der
Aufstellung von Bebauungsplénen zu bertcksichtigen und werden nachfolgend behandelt.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Anderung und Erweiterung Bebauungsplan
Ob den Garten* im Jahre 2010 wurde ein Umweltbericht mit Griinordnungsplan und einer Ein-
griffs-/Ausgleichsplanung erstellt. Die Eingriffe in Natur und Landschatft, die durch die Bebau-
ung des Plangebiets entstanden sind, wurden somit bereits ausglichen.

Die Anderung des Bebauungsplanes sieht keine Nutzungsanderungen vor. Geandert werden
lediglich Dachformen und Gebaudehdhen.

Somit sind Uber das derzeit schon zulassige Mal} keine relevanten Eingriffe in Natur und Land-
schaft aufgrund der aktuellen Planung zu erwarten. Gemal § l1a, Abs.3, letzter Satz BauGB
ist ein Ausgleich nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt sind oder zulassig waren.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ,Anderung und Erweiterung Bebauungsplan
Ob den Garten® im Jahre 2010 wurde auflierdem eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
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(saP) erstellt. Diese kam zu dem Ergebnis, dass fir gemeinschaftlich geschitzte Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie, sich durch die Realisierung der Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans ,,Ob den Garten® in Dautmergen keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG ergeben. Im Rahmen der saP wurden au-
Rerdem keine vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Durch die zwischenzeitlich weitgehende Bebauung des Plangebiets kann davon ausgegangen
werden, dass sich keine Arten des Anhangs IV im Plangebiet angesiedelt haben, die zur Aus-
I6sung von Verbotstatbestanden fihren wirden.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, den Gemeinde Dautmergen, den
Tristan Laubenstein Hans Joachim Lippus
Projektleitung Burgermeister
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