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1 Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss (8 2 (1) BauGB) am 11.12.2019
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses (§ 2 (1) BauGB) am 18.12.2019
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss uber am 10.02.2021
offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB)

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung (&8 3 (2) BauGB) am 24.02.2021
Offentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB) vom 04.03.2021  bis 06.04.2021
Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager vom 04.03.2021  bis 06.04.2021
offentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (8 3 (2) BauGB) am 16.06.2021
Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Beschluss tber am 16.06.2021

erneute Offentliche Auslegung (88 3 (2) i.V.m. 4a (3) BauGB)

Bekanntmachung der erneuten am
offentlichen Auslegung (88 3 (2) i.V.m. 4a (3) BauGB)

Erneute offentliche Auslegung vom bis
(88 3 (2)i.V.m. 4a (3) BauGB)

Erneute Beteiligung der Behdrden und sonstiger vom bis
Trager offentlicher Belange (88 4 (2) i.V.m. 4a (3) BauGB)

Beschluss Uber Bedenken und Anregungen (8 3 (2) BauGB) am
Satzungsbeschluss (8 10 (1) BauGB) am

Gemeinde Dautmergen, den

Hans Joachim Lippus
Birgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs.3 BauGB) am

Ausfertigung:  Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieses Planes sowie die schriftlichen Festsetzungen
mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates Dautmergen uberein-
stimmen.

Gemeinde Dautmergen den

Hans Joachim Lippus
Burgermeister



2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), als durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
geéandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05. Marz 2010
(GBI. 2010, 357, 358, ber S. 416), mehrfach geéndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI.
S. 313)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist.

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. 2000 S. 581, ber. S. 698), letzte beriicksichtigte Anderung: 88 5 und 102a geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Nachbarrechtsgesetz (NRG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Januar 1996
(GBI. 1996, 53); letzte beruicksichtigte Anderung: mehrfach geandert durch Gesetz vom 4.
Februar 2014 (GBI. S. 65)

3 Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3 und 5 BauNVO, Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen und Tankstellen
sind nicht zulassig.

2. Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und 88 16-20 BauNVQO)

Die Festsetzungen zum Malfld der baulichen Nutzung sind entsprechend dem Planeintrag
Hochstwerte.

2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO und § 19 Abs. 2 BauNVO)

Die Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt.

2.2 Geschossflachenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO und 8 20 Abs. 2 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl wird mit 0,8 festgesetzt.

2.3 Vollgeschoss (8 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und 8 20 Abs. 1 BauNVO)

Die maximale Anzahl der Vollgeschosse wird mit Il festgesetzt.



2.4 Hohe der baulichen Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehohe fir Gebédude mit Satteldach sowie Walmdach und
Zeltdach betragt 9,0 m. Dabei darf eine maximal zulassige Traufhéhe von 6,50 nicht Uber-
schritten werden.

Bei Gebauden mit Pultdach darf die maximal zulassige Gebaudehdhe 7,50 m und bei Ge-
bauden mit Flachdach 6,50 m nicht tiberschreiten.

Fur alle anderen Dachformen wird die maximal zulassige Gebaudehdhe auf 7,50 m be-
grenzt.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe bemisst sich von der Oberkante der Decke des Erdge-
schossfulBbodens (EFH - HBhe . NN) und dem hochsten dauReren Punkt der Dachkonstruk-
tion. Der Erdgeschossfuboden darf maximal 0,50 m Uber der Oberflaiche der Erschlie-
Bungsstralle liegen. Mal3geblich ist der hdchste Punkt der 6ffentlichen Verkehrsflache.

3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Es ist eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

4, Baugrenzen (8 9 Abs.1 Nr. 3 BauGB und § 23 Abs. 3 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend den Eintragungen in der Plan-
zeichnung als Baugrenzen festgesetzt. Ein geringfiigiges Uberschreiten der Baugrenzen
durch untergeordnete Gebaudeteile, wie Vorbauten, Eingangstberdachungen oder Balko-
nen ist bis zu 1,00 m zulassig

5. Stellpldtze und Garagen (8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Garagen und lberdachte Stellplatze wie Carports sind auch in den nicht Gberbaubaren Fla-
chen zugelassen.

Bei Senkrechtstellung der Garage zur Strafe ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Lange vor
der Garage zu gewahrleisten. Abweichend von dieser Vorschrift kann die Stauraumlange,
entsprechenden festgesetzten Baugrenzen, auf 3,0 m reduziert werden, wenn elektrische
Garagentoroffner eingebaut werden.

Bei Parallelstellung der Garage zur Stral3e ist ein Abstand von 1,0 m zur StraRenkante ein-
zuhalten. Die der StralRe zugewandte Seite ist zwingend durch ein Spalier oder eine andere
Bepflanzung auf mindestens 2/3 der Wandléange zu begriinen. Die Begrinung kann zu Un-
terhaltungszwecken voriibergehend entfernt werden.

6. Nebenanlagen (8 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB und 8 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind auch in den nicht tiberbaubaren Flachen zugelassen.

Pro Grundstiick sind maximal 2 Uberdachte Nebenanlagen mit insgesamt maximal 40 m3
umbautem Raum und einer maximal zulassigen Hohe von 3,50 m zulassig.



7. Verkehrsflachen (89 Abs. 1. Nr.11 BauGB)

Die Verkehrsflachen ergeben sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

8. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen und ihre Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 10 und
Abs. 6 BauGB)

Innerhalb des Geltungsbereichs sind Zufahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtver-
haltnisse in den Verkehrsraum gegeben sind. Die Sichtfelder sind entsprechend den vorge-
gebenen Abmessungen zwischen 0,80 m und 2,50 m Hohe von standigen Sichthindernis-
sen, parkenden Fahrzeugen, Zaunen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhal-
ten.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind ergeben sich aus der Darstellung in der
Planzeichnung. Sie dienen den 6ffentlichen Zwecken und durfen als Verkehrsflachen ange-
legt werden.

9. Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern (8 9 Abs. 1 Nr. 26
BauGB)

Aufschittungen und Abgrabungen sind zu beschranken und dem bestehenden Gelande
anzupassen. Sie werden ausschlieB3lich zur Herstellung einer barrierefreien Verkehrsflache
zugelassen.

Aufschittung und Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des Trassenkdrpers erforderlich
sind, wenn technisch erforderlich auch Stitzmauern, sind auf dem Baugrundstiick zu dul-
den.

10. Leitungen (8 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

Leitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Stromtrassen und Kabelverteilerschranke sind auf Privatgrundstiicken in einem Streifen von
0,50 m entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen zu dulden.

11. Offene Grében (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die bestehenden offenen Grében, in und aulRerhalb des Plangeltungsbereichs werden dem
Baugebiet fir die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser aus Dachern, Drainagen
und befestigten Verkehrsflachen zugeordnet. Der Niederschlagsabfluss darf nicht in die
Schmutzwasserkanalisation abgeleitet werden; das Wasser wird im Trennsystem und Uber
offene Gréaben der Vorfluter zugefiihrt. Das gleiche gilt fiir Uberlaufe von Anlagen zur Re-
genwassernutzung.

12. Grunflachen (8 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB)

Die im Plan dargestellten 6ffentlichen und privaten Grinflachen sind regelmafig zu pflegen.



13. Beseitigung des Niederschlagwassers (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die Abwasserentsorgung erfolgt Gber ein Trennsystem.
Hausliche Abwasser werden an den bestehenden Schmutzwasserkanal angeschlossen.

Das Schmutzwasser der Gebaude soll ebenfalls an die bestehende Kanalisation“ End-
schacht 2002 genauso wie im angrenzenden Gebiet ,Ob den Garten, 1. Erweiterung, 2.
Anderung“ angeschlossen werden.

Das unverschmutzte Oberflachenwasser von Dach- und Bodenflachen der Gebaude, Gara-
gen und der gering frequentierten Verkehrsflachen ist auf dem Grundstiick in einer Retenti-
onszisterne oder Versickerungsmulde zuriickzuhalten.

Das auf dem Dach mit einer Dachneigung bis zu 5° anfallende unverschmutzte Oberfla-
chenwasser ist durch eine extensive Dachbegriinung auf der Dachflache zuriickzuhalten.
Der Substrataufbau ist mit mindestens 0,15 m auszufithren. Das Uberreich ist in die Retenti-
onszisterne oder Versickerungsmulde abzuleiten.

Das unverschmutzte Oberflachenwasser von sonstigen Dachflachen sowie Bodenflachen,
die aus technischen Griinden als versiegelte Flachen hergestellt werden mussen, ist eben-
falls der Retentionszisterne oder Versickerungsmulde zuzuleiten. Das Riickhaltevolumen der
Zisternen ist mit mindestens 2,5 m3 zu bemessen.

Zur Bemessung der versickerungswirksamen Muldenflache sind mindestens 15 % der Dach-
und sonstigen befestigten Nebenflachen auszuweisen. Eine Einstauhdéhe von 30 cm ist zu
gewahrleisten. Zum Erhalt einer ausreichenden Reinigungswirkung sind die Sohle und Flan-
ken der Mulde mit einer belebten Oberbodenschicht in einer Starke von mindestens 30 cm
auszukleiden.

Unter der Muldensohle ist eine Kiesrigole auf der gesamten Muldenlange vorzusehen, wel-
che bis auf den sickerfahigen Untergrund hinabreicht. Diese ist mit einem filterstabilen und
versickerungsfahigen Material zu verfillen, in ein Geotextilvlies einzuschlagen und mit min-
destens 30 cm Oberboden zu tberdecken.

Zur Qualitatssicherung und zum Nachweis der Sickerleistung wird empfohlen in den Rigolen
(vor dem Einbringen des Filtermaterials) Versickerungsversuche durchzufihren. Auf Grund
der inhomogenen Versickerungsraten der anstehenden Boden ist die Mulde in einem Lan-
gen-/ Breitenverhaltnis von 5 : 1 (oder langlicher) anzulegen.

Zur Sicherstellung des Uberflutungsschutzes gestattet die Gemeinde Dautmergen das Was-
ser aus intensiveren Regenereignissen durch einen NotUberlauf an den Regenwasserkanal
anzuschlie3en und dem in der Planzeichnung dargestellten Sulzgraben zuzuleiten.

14. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

Durch das Bauvorhaben erfolgt ein Eingriff in den "Sulzgraben”, welcher innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans "Ob den Garten, 2. Erweiterung und 3. Anderung" nach
Suden verlegt werden soll. Der Neuverlegung des Bachabschnitt soll so naturnah wie mog-
lich erfolgen und die Bepflanzung des Gewasserrandstreifen soll mit standorttypischen, ge-
wasserbegleitenden Gehdlzen erfolgen.

Hierflr wurden die folgenden Malinahmen festgesetzt:



MalRnahme 1 (M 1) Verlegung des ,,Sulzgrabens*

Der derzeitige Verlauf des ,Sulzgrabens” auf dem Flurstiick 1837 soll in Teilen nach Stiden
verlegt werden. Um den Eingriff in den Gewasserverlauf so gering wie mdglich zu halten, soll
der Verlauf des Sulzgrabens moglichst weit erhalten bleiben. Die Veranderung des Bach-
laufs beschrankt sich lediglich auf die notwendige Anbindung an die bereits genehmigte Ver-
legung aus dem bestehenden angrenzenden Bebauungsplan ,Ob den Garten, 1. Erweite-
rung, 2. Anderung“. Zusétzlich soll die Verlegung des Bachabschnittes naturnah und mit
standorttypischem Material ausgefiihrt werden, um somit einen naturschutzfachlich hochwer-
tigen Bachabschnitt zu schaffen. Folgende MaRRhahmen sind hinsichtlich des Gewasserbaus
vorgesehen:

Gewasser

e Erhalt des Gewasserverlaufs des ,Sulzgrabens® im Westen des Plangebiets

¢ Neuverlegung des ,Sulzgrabens” im Osten des Plangebiets und damit Schaffung ei-
ner Anbindung an die bereits genehmigte Verlegung des angrenzenden Bebauungs-
planes

e Der Bach soll leicht maandrierend angelegt werden, um den Wiesenbachcharakter
des Gewassers zu erhalten

¢ Anschluss des neu hergestellten Wasserverlaufs an den Altarm des ,Sulzgrabens*

¢ Verfilllung des alten Bachbetts mit dem abgetragenen Unterboden, der im Zuge des
neu anzulegenden Bachbetts entsteht

Sohle

¢ Einbau von Lehmschlag
¢ Neuanlage der Sohle mit feinem Kalk-Schotter

Bdschung

e Die Boschungen werden mit einem Neigungsverhaltnis 1:2 bis 1:3 hergestellt, um
den Wiesenbachcharakter des Gewassers zu erhalten und es erlebbar zu machen.
Weiterhin beugt eine flachere Uferzone (Neigungsverhéltnis 1:3) Erosionen vor.

Bepflanzung

¢ Initialpflanzungen von Roéhrichtwalzen im Uferbereich

¢ Anlage von Weidenfaschinen an den Prallufern

e Die Wurzelstlicke der bisherigen Ufergehdlze des ,Sulzgrabens® sollen, solange kei-
ne technischen Belange entgegenstehen, als Wurzelstubbe im Uferbereich der Sulz-
grabenverlegung eingebracht werden

Gewasserquerungen

e Die Gewasserquerungen im Bereich der Verkehrsflachen soll mit einem Stahlbeton-
Trog im U-Profil (die technische Ausfiihrung hinsichtlich der Belastung wird im Rah-
men der ErschlieBungsplanung konkretisiert) mit den Mal3en B x H x L: 2,50 m x 1,50
m x 5,00 m hergestellt werden. Die Verwendung eines U-Profils erlaubt die Herstel-
lung einer natirlichen Sohle des Baches im Bereich der Querungen.



Malnahme 2 (M 2) Gewasserrandstreifen

Die in der Planzeichnung (vgl. Bebauungsplan ,Ob den Garten, 2. Erweiterung und 3. Ande-
rung®) dargestellten Flachen sind als Gewdasserrandstreifen mit gewasserbegleitenden Ge-
holzen und Hochstaudenfluren zu entwickeln. Weiterhin sollen Retentionsflachen mittels
Aufschuttung von flachen Erdwallen innerhalb des Gewéasserrandsteifens entwickelt werden.
Es sind nur solche Nutzungen zulassig, die den 6kologischen Zielsetzungen eines Gewas-
serrandstreifens gemal § 38 Wasserhaushaltsgesetz sowie § 29 Wassergesetz Baden-
Wirttemberg nicht entgegenstehen. Der Gewasserrandstreifen ist von jeglichen baulichen
Anlagen und Auffullungen freizuhalten (vgl. 8 38 Abs. 4 WHG). Der Einsatz von Dinge- und
Pflanzenschutzmitteln ist untersagt (vgl. 8 29 Abs. 3 WG). Gemal § 38 WHG ist das Neu-
pflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern, die Umwandlung von Grin-
land in Ackerland und der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen verboten.

Innerhalb des Gewasserrandstreifens sind standortgerechte Straucher und/oder Laubbaume
geman des Pflanzplans (siehe Anhang) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sollten
vor allem kleinwiichsige Weiden wie Salix caprea, S. viminalis, S. aurita, S. triandra etc. und
nur in vereinzelten Fallen Erlen zu Sicherungszwecken verwendet werden. Der unbestockte
Bereich des Gewasserrandstreifens ist als eine gewasserbegleitende Hochstaudenflur zu
entwickeln. Zur Initiierung der Entwicklung der Hochstaudenflur ist eine standortgerechte,
gebietsheimische Saatgutmischung (z.B. Rieger-Hofmann-Mischung ,Ufermischung“ oder
.Feuchtwiese®) in einer Saatgutstarke von 4-5 g/m2 auszubringen. Alternativ kann auf eine
Mahdgutiibertragung von anderen gewasserbegleitenden Hochstaudensdaumen der Region
zurlickgegriffen werden. Die Flachen sind jahrlich durch eine einmalige spate Mahd (Herbst)
zu pflegen, wobei das anfallende Mahgut von den Flachen zu entfernen ist. Das Verlegen
von Leitungen innerhalb des Gewéasserrandstreifens ist zulassig.

15. Pflanzgebote (8§ 9 Abs.1 Nr. 25 BauGB)

Die Bepflanzungen sind spétestens in der ersten Pflanzperiode durchzufiihren, die nach
Fertigstellung der Bebauung folgt. Alle Neupflanzungen sind ordnungsgemalf zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Pflanzausfalle sind in der gleichen Qualitat zu ersetzen.

Die entsprechend den nachfolgenden Festsetzungen zu verwendenden Pflanzen kénnen
den Pflanzlisten in Kapitel 6 entnommen werden.

Pflanzgebot 1 (PFG 1) Allgemeines Pflanzgebot fir Hausgarten

Je 150 m2 der nicht Giberbauten und nicht befestigten Grundstucksflache ist mindestens ein
heimischer, standortgerechter Laubbaum (Solitdr, Mindeststammumfang 14-16, 3 x ver-
pflanzt mit Ballen) der Pflanzliste 1 oder ein regionaltypischer Obstbaum (Stammumfang 14-
16, 3 x verpflanzt) der Pflanzliste 3, sowie 2 heimische, standortgerechte Straucher (Qualitat
60 — 100, 2 x verpflanzt, mind. 3 Triebe) der Pflanzliste 2 zu pflanzen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Pflanzgebot 2 (PFG 2) Gestaltung des Kontaktbereiches zwischen Erschlielungsstra-
Re und privaten Grundstiicksflache

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 2 ausgewiesenen Flachen sind auf mindestens 50
% zu begrinen und als Vegetationsfliche dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind vorzugs-
weise mit heimischen Strauchern der Pflanzliste 2 (Qualitat 60 — 100, 2 x verpflanzt, mind. 3



Triebe) zu bepflanzen. Bestehende Gehdlze, die sich innerhalb der Flache des PFG 2 befin-
den, sind, solange keine technischen Belange entgegenstehen, zwingend zu erhalten.

Pflanzgebot 3 (PFG 3) Randliche Eingrinung des Wohngebiets

Die in der Planzeichnung als Pflanzgebot 3 ausgewiesene Flache ist von jeglicher Bebauung
freizuhalten und als Grinflache anzulegen. Dabei sind auf mindestens 50 % der Lange der
Pflanzflache heimische Laubbaume (Solitar, Mindeststammumfang 14-16, 3 x verpflanzt mit
Ballen) der Pflanzliste 1, Straucher (Qualitat 60 — 100, 2 x verpflanzt, mind. 3 Triebe) der
Pflanzliste 2 oder regionaltypische Obstbaum-Hochstamme (Stammumfang 12-14, 2 x ver-
pflanzt) der Pflanzliste 3 zu pflanzen. Die gehdlzfreien Flachen sind mit einer Krauter-Gras-
Mischung flr trocken bis frische Standorte einzugriinen und zu pflegen.

4 Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Bauweise Dachform, Dachneigung

zulassige max. Gebaudehohe

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, den Gemeinde Dautmergen, den
Tristan Laubenstein Hans Joachim Lippus
Projektleitung Blrgermeister



5 Hinweise

1. Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich der Arieten-kalk-Formation (Unterjura). Diese ist lokal von quartaren Ver-
witterungs-/Umlagerungsbildungen unbekannter Machtigkeit bedeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Mit Olschiefergesteinen ist zu rechnen. Auf die bekannte Gefahr moglicher Baugrundhebun-
gen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen durch Sulfatneubildung
aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes, sulfathaltiges Grund-
bzw. Schichtwasser fiihren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein in der Olschie-
ferthematik erfahrenes privates Ingenieurbiro wird empfohlen.

Daruber hinaus werden auch bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwer-
ten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugru-
bensicherung) objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Das anstehende Gestein im Plangebiet ist der Opalinuston (JmOPT). Dieser gilt als ein
Hauptrutschhorizont in Baden-Wrttemberg (Wagenplast, 2005 -Ingenieurgeologische Ge-
fahren in Baden-Wurttemberg. — LGRB-Informationen, 16, S. 1-79.)

Vor dem Hintergrund, dass Rutschungen am Sulzgraben mundlich Gberliefert sind, sollte aus
fachlicher Sicht die ingenieurgeologische Situation hinsichtlich der Bebaubarkeit und der
Lage der Baugrenzen geprift werden.

2. Grundwasserschutz

Zur Vermeidung von Schwermetalleintrdgen in Boden, Grundwasser und in die Sedimente
unserer Gewasser ist auf den Gebrauch metallischer Dach- und Fassadenmaterialien, wie
Kupfer, Blei oder Zink zu verzichten. Alternativ ist eine Freisetzung dieser Schadstoffe durch
Beschichtungen auszuschliel3en.

3. Hangwasserthematik und Beseitigung des Niederschlagwassers

Das geplante Baugebiet befindet sich innerhalb einer Hanglage. Daher ist infolge von
Starkniederschlagen in den Sommermonaten oder aufgrund von starken Regenféllen ver-
bunden mit einer Schneeschmelze im Winterhalbjahr mit erhéhten Mengen an wild abflie-
Rendem Wasser zu rechnen. Es wird empfohlen die beschriebene Hangwasserthematik bei
der Bauplanung zu bertcksichtigen.

Die Entwéasserung von Schmutzwasser und unverschmutztem Oberflachenwasser erfolgt im
Trennsystem.

Die Gemeinde Dautmergen sollte den Drosselabfluss der Retentionszisternen in den Re-
genwasserkanal vorgeben.

Bei Einleitung des unverschmutzten Niederschlagswassers in die angrenzenden Gewasser
ist eine wasserrechtliche Erlaubnis ggf. erforderlich.
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Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens empfehlen wir die Anwendung des Leitfadens
.Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden-Wiurttemberg (LUBW 2016)“. Es ist
darauf hinzuweisen, dass gemal einer dkologisch orientierten Siedlungsentwésserung nach
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser“ die Gestaltung der
Dachflachen als Grindach zu empfehlen ist.

4, Retentionsbecken und Einleitungsstelle

Die Lage eines Retentionsheckens sowie die Lage der Einleitungsstelle sind im Rahmen der
Bauleitplanung fiir das angrenzende Baugebiet ,Ob den Géarten, 1. Erweiterung, 2. Ande-
rung “ erfolgt.

5. Gewasserschutz

Die Einleitung unverschmutzten Oberflachenwassers in das Gewasser ist in spitzwinkliger
Form zur FlieBrichtung auszufiihren. Die Uferbéschung ist naturnah und hochwassersicher
zu befestigen, um Ausspilungen und Auskolkungen zu verhindern.

Im Gewasserbereich ist nur ein moglichst sparsamer Einsatz von Magerbeton zulassig.
Grundsatzlich ist ein harter Verbau im Gewasserbereich auf ein Mindestmald zu beschran-
ken.

Es ist darauf zu achten, dass weder durch Bauarbeiten noch durch den Umgang mit Stoffen
eine Verunreinigung der Gewasser (Grundwasser und Oberflachengewdasser) oder eine
sonstige nachteilige Veréanderung ihrer Eigenschaften oder des Wasserabflusses zu besor-
gen ist (§ 32 Abs. 2 und § 48 Abs. 2 WHG).

Entlang des Gewasserverlaufs des Sulzgrabens, im Bereich der MaRnahme 1 soll gemanR §
29 Wassergesetz im Innenbereich ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen ausgewiesen (vgl. 8
29 Abs. 1 WG) werden. Dieser wird in der Regel ab der Béschungsoberkante bemessen.

6. Grundéacher

Besonders im Hinblick auf die Entwasserungssituation im geplanten Baugebiet kénnen
Grundacher zu einer Abflussminderung beitragen. Es wird empfohlen, die Dacher zu begri-
nen.

7. Bodenschutz

Gemafl § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen.

Es ist zu beachten, dass bei der Bauplanung frihzeitig Verwertungswege fiir den Oberbo-
den nahe dem Erweiterungsgebiet geklart werden. Die Verwertung kann auf landwirtschaftli-
chen Flachen oder in Form von anderweitigen Aufwertungen von kulturfahigen Boden an
anderer Stelle erfolgen.

Der durch das Bauvorhaben anfallende Oberboden und der kulturfahige Unterboden sind bei
Erdarbeiten getrennt auszubauen und sachgerecht zu lagern. Nach Abschluss der Bauarbei-
ten sind der verwendbare Unter- und Oberboden wieder lagenweise einzubauen. Nahere
Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 Blatt 3 bezlglich des Bodenabtrags und
der Oberbodenlagerung.

11



8. Archaologische Funde oder Befunde

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar westlich des Kulturdenkmals gem. 8§ 2 DSchG
,Bronzezeitliche Siedlungsreste®. Hier wurden bei BaumalRnahmen im Jahr 1999 zahlreiche
Keramikscherben gefunden, die auf eine Siedlung hindeuten.

In 150 m Entfernung noérdlicher Richtung verlauft aul3erdem die romische Strasse von Rott-
weil nach Rottenburg am Neckar.

Bei Bodeneingriffen ist daher mit arch&ologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen
gem. 8 2 DSchG - zu rechnen.

An der Erhaltung von arch&ologischen Kulturdenkmalen besteht grundséatzlich ein 6ffentli-
ches Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, regen wir an, frih-
zeitig im Vorfeld von Bodeneingriffen (auch im Rahmen von ErschlieBungsarbeiten, etc.) auf
Kosten des Planungstragers den Humusabtrag / Oberbodenabtrag im Bereich der Boden-
eingriffsflachen zeitlich vorgezogen in Anwesenheit eines Vertreters der Arché&ologischen
Denkmalpflege durchzufihren.

Dies betrifft insbesondere auch die unbebauten Freiflachen. Fur diese Arbeiten ist ein aus-
reichend groRRes Zeitfenster bis zum Baubeginn freizuhalten, da mit wissenschaftlichen Aus-
grabungen / Dokumentationen in Bereichen archaologischer Befunde (Kulturdenkmale gem.
§ 2 DSchG) zu rechnen ist.

Diese MalRnahme friihzeitig durchzuflhren, ist im Interesse des Planungstragers sowie der
Bauherren, da hiermit Planungssicherheit erreicht werden kann und Wartezeiten durch ar-
chéologische Grabungen vermieden oder minimiert werden kdénnen. Eine schriftliche Ter-
minvereinbarung ist notwendig. Sollten sich hierbei arch&ologische Befunde zeigen ist im
Anschluss daran mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen, sofern seitens des Pla-
nungstragers an der Ausdehnung des Plangebiets in der derzeitigen Form festgehalten wird.

Wir weisen darauf hin, dass im Falle einer notwendigen Rettungsgrabung durch das Ref.
84.2 die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale durch den Planungstrager finan-
ziert werden muss.

9. Ausgestaltung des Wohngebietes zum Schutz vor Wohnungseinbruch

Die Lebensqualitdt der Menschen ist wesentlich von der drtlichen Sicherheitslage und vom
Sicherheitsempfinden des Einzelnen mitbestimmt. Das Ziel der Kriminalprévention ist es
daher, so friih wie moglich Tatgelegenheiten zu reduzieren oder gar zu vermeiden und das
subjektive Sicherheitsgefihl der Menschen zu stérken. Im Rahmen der Kampagne ,Stadte-
bau und Kriminalpravention® bietet das Polizeiprasidium Reutlingen, Referat Pravention da-
her fir Planungsvorhaben seine Unterstitzung an und steht fir Fragen zur konkreten Aus-
gestaltung des Wohngebietes zum Schutz vor Wohnungseinbruch sehr gerne zur Verfi-
gung.

Das Polizeiprasidium Reutlingen, Referat Pravention bietet kostenlos fiir die Bauvorhaben
individuelle Informationen zu mechanischen und elektronischen Sicherungsmdéglichkeiten
sowie, nach Terminabsprache, kostenlose Bauplanberatungen an. Dadurch kann Siche-
rungstechnik gezielt mit der notwendigen Widerstandsklasse dort eingesetzt werden, wo sie
aus polizeilicher Sicht notwendig und sinnvoll ist.
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Sicherungstechnik wirkt praventiv.dem Wohnungseinbruch entgegen. Wird diese von An-
fang an in der Planung berucksichtigt, ist dies billiger und effektiver als wenn im Nachhinein
nachgerustet werden muss.

10. Natur und Artenschutz

Aus dem Umweltbeitrag und der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung, die dem Bebau-
ungsplan beiliegen, sind erganzend zu den VermeidungsmalRnahmen 1 und 2 (9. MaRRnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (8 9
Abs.1 Nr. 20 BauGB) folgende Vorkehrungen zur Vermeidung durchzufiihren. Die Aus-
gleichsmallnahmen dienen dem Ausgleich der innerhalb des Plangebiets liegenden ge-
schitzten FFH-Mahwiese, sowie dem im Plangebiet liegenden geschuitzten Biotop. Die
MalRnahmen aus der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung dienen der Vermeidung oder
Verminderung von Gefahrdungen der Tierarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und von
Vogelarten.

Ausgleichsmal3Bnahme 1 (Al): Ausgleich der beanspruchten FFH-Mahwiese

Umwandlung einer Ackerflache in artenreiches, mageres Grinland als Ausgleichsmal3nah-
me fir den Wegfall der innerhalb des Plangebiets liegenden FFH-Mahwiese.

AusgleichsmalRnahme 2 (A2): Ausgleich fur das beanspruchte Biotops

Aufwertung des ,Sulzgrabens® durch erganzende Pflanzung von uferbegleitendem Gehdlz
und Entwicklung von Hochstaudenflur im nérdlichen Uferbereich.

AusgleichsmalRnahme 3 (A3): Ausgleich fiir das beanspruchte Biotops

Okologische Aufwertung des ,Golterngrabens® durch Pflanzung von uferbegleitendem Ge-
holz und die Entwicklung von Hochstaudenflur auf zwei ca. 25 m langen und ca. 5 m breiten
Streifen am sudlichen Ufer.

Vermeidungsmaflinahme 1 (V1)

Eine Bauzeitenbeschrénkung fur die Gehdlzentnahme wird vom Anfang November bis zum
Ende Februar durchgefuhrt, um die Toétung oder Schadigung von Fledermaus- und Vogelin-
dividuen wahrend der Bauphase zu vermeiden.

CEF - MaRnahme 1 (CEF 1)

Anlage einer artenreichen Buntbrache von mindestens 4500 m? zur Sicherung der 6kologi-
schen Funktion der Lebensstatten der Feldlerche im raumlichen Zusammenhang.

CEF- MaRnahme 2 (CEF 2)

Installation von 8 Vogelnistkdsten an bestehende Baume zur Sicherung der 6kologischen
Funktion im raumlich-funktionalen Zusammenhang fir die beanspruchten Lebensstétten des
Feldsperlings und des Stars.
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6 Pflanzlisten

Pflanzliste 1: Gehdlze mittlerer Standorte

Laubbaume

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus avium

Vogel-Kirsche

Prunus padus

Gewohnliche Traubenkirsche

Quercus robur

Stiel-Eiche

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Tilia cordata

Winter-Linde

Pflanzliste 2: Gehdlze mittlerer Standorte

Straucher

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana

Haselnuss

Crataegus laevigata

Zweigriffliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Eingriffliger Weil3dorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare

Gemeiner Liguster

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rosa canina Hunds-Rose
Salix caprea Sal-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Traubenholunder
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Pflanzliste 3: Obstbaume

Obstbaume
Artnahme Pflanzqualitat
Apfelbdume Brettacher Hochstamm
in den Sorten, z.B. Jakob Fischer

Rheinischer Bohnapfel

Krugers Dickstiel

Schoner aus Nordhausen

Sonnenwirtsapfel

Winterrambour
Birnb&dume FaRlesbirne Hochstamm
in den Sorten, z.B. Néageles Birne

Schweizer Wasserbirne
Steinobst Wangenheims Frihzwetschge | Hochstamm

in den Sorten, z.B.

Dt. Hauszwetschge
Unterlander
Dolleseppler

Pflanzliste 4: Geholze feuchter Standorte

Laubbdume

Acer pseudoplatanus

Bergahorn

Alnus glutinosa

Schwarz-Erle

Alnus incana Grau-Erle
Salix alba Silber-Weide
Salix rubens Fahl-Weide
Straucher

Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum
Salix aurita Ohr-Weide
Salix cinerea Grau-Weide

Salix purpurea

Purpur-Weide

Salix triandra

Mandel-Weide

Salix viminalis

Korb-Weide

Vibumum opulus

Gewohnlicher Schneeball
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1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform und Dachgestaltung

Im Plangebiet sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0° bis 38° zugelassen.

1.2 Dacheindeckung

Bei Hauptgeb&uden sind ausschlieflich rote bis rotbraune und anthrazitfarbene Dachde-
ckungselemente zulassig. Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind generell zulas-

sig.
Dachflachen mit einer Neigung bis zu 5° sind extensiv zu begriunen. Unter dachparallelen

Solarmodulen, die ca. % der Dachflache bedecken, kann auf eine Dachbegriinung verzichtet
werden.

Zur Dacheindeckung ist die Verwendung von glanzenden Materialien und von unbeschichte-
tem Kupfer, Zink (auch Titanzink), Aluminium oder Blei nicht zugelassen.

Die Verwendung dieser Materialien ist im untergeordneten Umfang zulassig (z.B. Dachrin-
nen, Regenfallrohre, Verwahrungen, Kehlbleche, Anlagen fiir die Gewinnung solarer Ener-

gien).
Fur Garagen und Nebenanlagen gelten ebenfalls oben genannten Vorschriften.

1.3 Fassadengestaltung

Kunststoffverkleidungen der Gebaudefassaden sowie grelle, fluoreszierende und spiegelnde
Oberflachen sind nicht zulassig.

Auf den Gebrauch unbeschichteter metallischer Fassadenmaterialien wie Kupfer, Blei, Zink
oder Aluminium ist zu verzichten.

2. Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung bis zu einer Grof3e von maximal 0,50 mz
zulassig.

Werbeanlagen auf den Dachern sowie Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem, be-
wegtem oder laufendem Licht sowie Booster oder Fahnenwerbung sind nicht zulassig.

3. Gestaltung der unbebauten Flachen (8 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1 Einfriedungen

Einfriedungen wie Zaune oder Hecken entlang der Stral3e sind bis zu einer max. Hohe von
1,25 m mit einem Mindestabstand von 0,50 m zum o6ffentlichen Verkehrsraum zulassig. Mit
Einfriedungen Uber einer H6he von 1,25 m ist ein Mindestabstand von 2,50 m zum o6ffentli-
chen Verkehrsraum einzuhalten. Zum Boden ist ein Abstand von mindestens 0,10 m einzu-
halten.

Mauern sind nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind Stitzmauern, die zur Befestigung
des Hangs erforderlich sind.

Die Verwendung von Stacheldraht oder Kunststoff ist generell nicht zugelassen.
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3.2 Gartengestaltung

AulRerhalb der Zuwegung sind die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen gartnerisch als
Grunflache anzulegen. Das Errichten von Stein- und Koniferengéarten, insbesondere in Kom-
bination mit nicht durchwurzelbaren Folien, sowie die Gestaltung von vegetationsfreien Fla-
chen mit Steinschittungen (Zierkies, Schotter, Wacken) ist nicht zulassig.

3.3 KFZ Stellflachen, Zufahrten und Hauszugange

Nicht Uberdachten KFZ Stellflachen, Zufahrten und Hauszugange auf den Grundsticksfla-
chen sind ausschlief3lich aus wasserdurchléassigen Belagen oder wasserriickhaltenden Mate-
rialien wie Rasenpflaster, Rasengittersteinen, Pflaster mit Breitfugen oder wassergebunde-
nen Decken zulassig.

3.4 Beleuchtung

Die AuRenbeleuchtung ist energiesparend sowie insekten- und fledermausvertraglich zu
gestalten. Deshalb sind Leuchtmittel mit warmweil3em Licht (max. 3000 Kelvin) mit mdglichst
geringem Blauanteil (Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer) oder UV-reduzierte LED-
Leuchtkdrper bzw. Natriumdampf- (Nieder-) Hochdruckdampflampen zu verwenden.

Zudem sind UV-absorbierende Leuchtenabdeckungen zu verwenden. Das Leuchtengehéduse
sollte eine staubdichte Konstruktion haben. Die Oberflachentemperatur des Leuchtengehau-
ses darf max. 40° C betragen.

Die Leuchten sind so einzustellen, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu beleuchtende Fla-
che erfolgt (streulichtarm). Die Anstrahlung der zu beleuchtenden Flachen ist grundséatzlich
von oben nach unten auszurichten.

Quecksilberdampf-Hochdrucklampen, eine ultraviolette (UV-) und Infrarote (IR-) Strahlung
so-wie eine dauerhafte nachtliche Beleuchtung sind auszuschlie3en.

4, Stellplatzverpflichtung

Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze herzustellen. Bei der Ermittlung der Zahl der Stellplatze
werden Garagen mitgerechnet.

Aufgestellt: Ausgefertigt:

Balingen, den Gemeinde Dautmergen, den
Tristan Laubenstein Hans Joachim Lippus
Projektleitung Blrgermeister
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1. Rahmenbedingungen und planerisches Konzept

1.1 Ziel und Zweck der Bebauungsplanaufstellung

Die Gemeinde Dautmergen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans die 2. Er-
weiterung des Wohngebiets ,Ob den Garten“ zu ermdglichen. Planungsrechtlich ist die Fest-
setzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) nach 8 4 BauNVO vorgesehen. Das zukunf-
tige Wohngebiet soll tberwiegend mit Einzel- und Doppelh&dusern bebaut werden.

Als Bebauungsplanverfahren kommt das Verfahren nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB
zur Anwendung. Das geplante Baugebiet soll in der Fortsetzung der bestehenden Wohnbe-
bauung weitergefiihrt werden, sodass sich dieses direkt an die im Zusammenhang bebauten
Ortsteile anschlie3t. Entsprechend § 13b Satz 1 BauGB soll die zur Bebauung zuléassige
Grundflache weniger als 10.000 m? betragen.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Der Bebauungsplan begriindet kein
Vorhaben, das der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
UVPG unterliegt. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) bestehen ebenfalls nicht.

In Dautmergen stehen nur noch wenige Bauplatze zur Verfiigung, sodass die Gemeinde
Dautmergen ihrer Verpflichtung zur Bereitstellung von Wohnbauflachen auf verfiigbaren
landwirtschaftlich genutzten Flachen gemal § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB nachkom-
men muss. In den letzten 5 Jahren ist der Einwohnerzuwachs um 15,5 %, von 398 Einwoh-
nern im Jahr 2013 auf 464 Einwohner im Jahr 2018, gestiegen. Die Bauplatze innerhalb des
an das Plangebiet angrenzenden Baugebiets ,Ob den Garten werden in den nachsten Jah-
ren bebaut, sodass bereits zum jetzigen Zeitpunkt die Ausweisung von neuen Wohnbauplat-
zen erforderlich ist, um der Nachfrage nach Wohnraum gerecht werden zu kénnen.

Alternative Standorte bestehen nicht. Die geplante Siedlungserweiterung nahe dem Dorfkern
stellt durch den direkten Anschluss an die im Zusammenhang bebauten Ortsteile eine sinn-
volle Abrundung der Siedlungsflache dar.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen und bauordnungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Bebauung des Gelandes geschaffen werden.
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Abbildung 1: Vorschlag fir den stadtebaulichen Entwurf. Stand: 04.06.2021, unmalRstablich
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1.2 Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich am sudwestlichen Ortsrand von Dautmergen. Es handelt sich
hierbei um ein nach Osten hin leicht abfallendes Gelande, welches im derzeitigen Bestand
Uberwiegend als Flache fur die Landwirtschaft genutzt wird.

Innerhalb des Geltungsbereichs verlauft der Sulzgraben. Dieser wird im Zuge der Planung
teilweise verlegt, um ein geordnetes stadtebaulich attraktives Wohngebiet zu ermdglichen.
Der Sulzgraben wird im Bebauungsplan Gber einen ca. 12 m breiten Gewasserrandstreifen
geschutzt. Das fur die Ableitung des unverschmutzten Oberflachenwassers erforderliche
Retentionsbecken ist im angrenzenden Bebauungsplan “Ob den Garten, 1. Erweiterung, 2.
Anderung“ vorgesehen.

Blick nach Nordosten

A % f, =5 i - ¥ P . Z S :“ =ik
Blick auf den Sulzgraben von der norddstli- Blick auf den Sulzgraben von der nordwestli-
chen Seite des Geltungsbereichs chen Seite des Geltungsbereichs
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Blick nach Sudwesten Bereich zwischen Sulzgraben und Flst.
1831/5

Abbildung 2: Bestandsaufnahme Plangebiet

1.3 Raumlicher Geltungsbereich und Lage des Plangebiets

Das ca. 0,85 ha groRe Plangebiet befindet sich am stidwestlichen Ortsrand von Dautmergen
auf einer Hohe von ungeféhr 617 m . NN.

Es umfasst teilweise die Flursticke 1826, 1820, 1821, 1821/1, 1837, und stellt eine Sied-
lungserweiterung auf einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache dar. Zudem wird der
Bereich des vorhandenen Sulzgrabens teilweise Uberplant.

Der Geltungsbereich wird im Norden durch landwirtschaftliche Flachen (FIst. 1821/1, 1826),
bestehende Wohnbebauung (FIst. 1831/5) und die AmselstralRe (Flst, 1821/1) begrenzt. Im
Osten grenzt das Plangebiet an die Bauplatze des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Ob den
Garten, Anderung und Erweiterung“ (Flst. 1821/2, 1821/10, 1823/4) an und umfasst teilweise
eine innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans als 6ffentliche Verkehrsflache ausge-
wiesene Flache (FlIst. 1821). Im Suden wird das Plangebiet durch die teilweise im Geltungs-
bereich liegende GartenstraRe (FIst. 1820) und die Ackerflache (FlIst. 1839) begrenzt. West-
lich des Plangebiets befinden sich eine teilweise innerhalb des Plangebiets liegende land-
wirtschaftliche Flache (Flst. 1837/1) und der Sulzgraben (Fist. 1837). Die folgende Abbildung
gibt eine Ubersicht iber die Lage der tiberplanten Flache.

N Ima g 3
yauimergen

O

Abbildung 3: Ubersichtslageplan, unmaRstablich (Plangebiet = rote Umrandung)
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Die Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereichs sowie die Darstellung des bestehenden
Verlaufs des Sulzgrabens und dessen geplante Verlegung kann den nachfolgenden Abbil-
dungen entnommen werden.

Gam“sua“ﬂ 1839 1817
5

187

Abbildung 4: Geltungsbereich des Bebauungsplans, unmafstéblich
(Plangebiet = schwarz-weif3e Balkenlinien), unmafstablich

m—— Gel bereich des rechtskraftigen
L sl B-Plans "Ob den Garten,

1. Erweiterung u. 2. Anderung"”

(in Kraft seit 20.04.2011)

Verlauf des Sulzgrabens

(im Bestand)

‘:a Verlauf des Sulzgrabens
Sl |
g s { Verlauf des Sulzgrabens
| (im Bestand und geplant)
/\ Gewasserrandstreifen
(ca. 12 m , geplant)

Abbildung 5: Sachdarstellung zum Sulzgraben, unmafR3stablich
(Plangebiet = schwarz-weilR3e Balkenlinie)
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2.  Erschlie3ung
2.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die auRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebiets kann zum einen von Norden Uber die
Amselstral’e und zum anderen von Siuden Uber die GartenstralRe erfolgen. Die Erschlie3ung
der einzelnen Grundstlicke ist durch die Anlage einer Ringstrafl3e vorgesehen.

Die Dimensionierung der inneren Verkehrswege sieht eine Fahrbahnbereite von 5,70 m so-
wie einen Gehweg mit 1,50 m Breite vor. Dadurch ist innerhalb des Plangebietes eine Er-
schlieung mit Begegnungsverkehr sichergestellt.

Unter Bericksichtigung der Einfassungen der Verkehrsflache (Schrammbord, Bordstein) ist
im gesamten Plangebiet eine Fahrbahnbreite von 7,20 m ausgewiesen.

E o o o
Gehweg Fahrbahn
1,50 m 5,50m 0,20{m
720m

Abbildung 6: Querschnitt Verkehrsflache

2.2 Energieversorgung

Die Stromversorgung und die Nahwarmeversorgung werden an das bestehende Netz ange-
schlossen.

2.3 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung kann durch den Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze si-
chergestellt werden

Die Abwasserentsorgung erfolgt tGber ein Trennsystem. Das verschmutzte Abwasser kann
durch den Anschluss an das bestehende Leitungsnetz abgefiihrt werden.

Das unverschmutzte Oberflachenwasser von Dach- und Bodenflachen ist einerseits in einen
Regenwasserkanal einzuleiten und andererseits mittels Zisternen zu sammeln und zu nut-
zen.
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3. Ubergeordnete Planungen
3.1 Regionalplan Neckar-Alb 2013

Das Plangebiet befindet sich im Regionalplan Neckar-Alb 2013 innerhalb eines Vorbehalts-
gebiets fur Bodenerhaltung sowie eines Vorbehaltsgebiets Regionaler Griinzug und grenzt
im Norden an die Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet an.

Fur das Plangebiet bestehen somit keine entgegenstehenden Ausweisungen im derzeit
rechtsverbindlichen Regionalplan Neckar-Alb 2013.

Der Bebauungsplan steht keinen Zielen der Raumordnung entgegen.

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Regionalplan Neckar Alb 2013, unmaf3stéblich

3.2 Bauleitplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) des Gemeindeverwaltungsverbandes (GVV)
Oberes Schlichemtal weist das Plangebiet als Flache fur die Landwirtschaft aus.

Des Weiteren ist im wirksamen Flachennutzungsplan innerhalb des Plangebiets ein ge-
schutztes Biotop dargestellt.

Bebauungsplane sind aus dem verbindlichen Flachennutzungsplan zu entwickeln. Daher ist
es erforderlich den Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr.
2 BauGB an die Planung anzupassen. Das Plangebiet soll im Flachennutzungsplan als ge-
plante Wohnbauflache dargestellt werden. Zudem soll eine Anpassung der Lage des ge-
schutzten Biotops erfolgen.

Die im Flachennutzungsplan dargestellte Wasserleitung ist im Bestand nicht vorhanden.
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Abbildung 8: Ausschnitt des FNP, unmalfistablich (Plangebiet = schwarz-weil3e Balkenlinie)

4. Begrundung der planungsrechtlichen Festsetzungen

Durch die Ausweisung der Nutzungsart ,Allgemeines Wohngebiet* gemaR § 4 BauNVO sol-
len die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine rechtssichere Bebauung des Plange-
bietes geschaffen werden. Die Begrindung zur Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus
der Beschreibung des Baugebiets. Damit wird vorausgesetzt, dass die baulichen Anlagen
vorwiegend dem Zwecke des Wohnens dienen.

Um den Gebietscharakter einer ruhigen Wohnsiedlung durch gemafl3 8 4 Abs. 3 Nr. 1, 2, 3
und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten wie Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes, sonstige nicht stdorende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen und
Tankstellen nicht zu beeintrachtigen, werden diese Nutzungsarten im geplanten Wohngebiet
ausgeschlossen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung wie Grundflachen-
zahl (GRZ) sowie Geschossflachenzahl (GFZ) ergeben sich aus den Anforderungen der
BauNVO. Die Anzahl der Vollgeschosse und Hohe der baulichen Anlagen begriinden sich
durch die Anforderungen an eine familiengerechte Wohnbebauung sowie durch die Anforde-
rung ein einheitliches Ortsbild zu schaffen. Aus diesem Grund soll die Festsetzung der GRZ
mit 0,4 sowie der GFZ mit 0,8 den Festsetzungen eines Allgemeinen Wohngebietes ent-
sprechen, das unmittelbar an die bestehende Wohnsiedlung angrenzt und dessen Erweite-
rung darstellt.

Aus ortsbildpragenden Grinden wurde die Zahl der Vollgeschosse auf |l festgesetzt und die
Gebaudehohe entsprechend der zuldssigen Dachform jeweils auf ein Maximum begrenzt.
Dadurch kann einerseits eine grol¥flachige Verschattung der benachbarten Grundstlicke
vermieden werden. Andererseits wird dadurch ein stadtebaulich vertragliches Ortsbild ge-
schaffen, dessen Baukdrper sich mdglichst in die Umgebung einfliigen und die Umgebung
durch z.B. zu hohe Wandseiten nicht beeintrachtigen.

Um eine dichtere Bebauung zu ermoéglichen werden Einzel- und Doppelhduser in offener
Bauweise festgesetzt.

Mit der Festsetzung der Baugrenze sollen ausreichende Abstande zu den Straf’en sowie
geplanten Grunstrukturen gewahrleistet werden. Zudem sollen den Bauherren gréf3ere Frei-
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heiten bei der Uberplanung der Flache firs Wohnen zugesprochen werden. Aus diesem
Grund werden grof3e Baufenster und keine konkreten Standorte fir die Errichtung der bauli-
chen Anlagen festgesetzt.

Die Festsetzungen beziiglich der Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze orientieren
sich an den Festsetzungen eines Wohngebietes, welches tberwiegend fir die Errichtung
einer familiengerechten Wohnbebauung geplant ist. Der einzuhaltende Stauraum vor den
Garagen und lberdachten Stellplatzen soll gewahrleisten, dass durch das Ein- und Auspar-
ken der flielBende Verkehr nicht behindert wird.

Nebenanlagen sind zur Unterbringung von Gartengeraten etc. notwendig. Durch die Begren-
zung der Anzahl und GrofR3e soll die Versiegelung begrenzt und ein harmonisches Ortsbild
gewabhrleistet werden.

Die Ausweisung einer 6ffentlichen Stral3enverkehrsflache dient der Sicherstellung der ver-
kehrlichen ErschlieBung der einzelnen Bauplatze. Die bestehenden offenen Grében werden
aus technischen Grunden durch eine Festsetzung im Bebauungsplan gesichert und einer
sinnvollen Nutzung zugeordnet.

Aus Verkehrssicherheitsgriinden und um ausreichende Sichtverhaltnisse im o6ffentlichen
StralRenverkehrsflache zu schaffen, sind die in der Planzeichnung festgesetzten Sichtfelder
an StralBeneinmindungsbereichen entsprechend den vorgegebenen Abmessungen zwi-
schen 0,80 m und 2,50 m HOhe von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen,
Zaunen und sichtbehinderndem Bewuchs auf Dauer freizuhalten.

Der Verlauf des Gelandeanschlusses an die offentliche StralRenverkehrsflache hat grof3e
Auswirkungen auf die Proportion und das Erscheinungsbild des Baukodrpers. Um ein harmo-
nisches Ortshild zu gewahrleisten sollten Aufschittungen und Abgrabungen maximal auf das
erforderliche MaRR beschréankt und dem bestehenden Gelande angepasst werden.

Die Duldungspflicht von konstruktiven Maflinahmen bis ca. 0,50 m Tiefe im Privatgrundstick
dient der Befestigung der offentlichen StraBenflache und somit dem verkehrssicheren Uber-
gang zum privaten Grundstick.

Zur Verminderung einer technischen Uberpragung des Gebietes und damit zum Land-
schaftsschutz, ist es vorgeschrieben, Leitungen unterirdisch zu verlegen.

Die Duldungspflicht hinsichtlich der an der Grenze zur 6ffentlichen (Verkehrs-) Flache lie-
genden Einrichtungen ergibt sich aus der Notwendigkeit elektrische Energieversorgung ge-
wabhrleisten zu kénnen.

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser wird getrennt vom Schmutzwasser
abgefuhrt. Mit dieser Festsetzung wird den gesetzlichen Anforderungen entsprochen und ein
weiterer Beitrag zur Vermeidung von Eingriffen in den nattrlichen Wasserkreislauf sowie zur
Entlastung der Klaranlagen geleistet. Aufgrund der direkten Angrenzung an den Bebau-
ungsplan ,Ob den Garten, 1. Erweiterung, 2. Anderung“ werden die bestehenden An-
schlussmdoglichkeiten zur Beseitigung des Schmutzwassers und Ableitung des unver-
schmutzten Oberflachenwassers fir das geplante Wohngebiet sinnvoll genutzt.

Die regelmafige Pflege der offentlichen und privaten Grinflachen ist zur Erhaltung des
Ortsbildes notwendig.

Mit der Ausweisung eines Gewasserrandstreifens gemal 8 29 Wassergesetz wird die Mal3-
gabe festgesetzt, jegliche Bebauung und Ablagerung in diesem Streifen zu verbieten.
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Die Pflanzgebote dienen zum einen der wirkungsvollen Eingriinung des Wohngebietes und
zum anderen Ubernehmen sie eine wichtige Funktion im Naturhaushalt, die gestarkt werden
soll. Sie wirken sich positiv auf das Mikroklima aus und bieten Lebensraum fur verschiedene
Tierarten.

Mit der Festsetzung von PFG 1 sollen die privaten Flachen mit heimischen Gehélzen verse-
en werden, um einerseits den Naturhaushalt zu starken und anderseits der nicht Uberbauten
und nicht befestigten Grundstiicksflache Struktur zu verleihen.

Mit der Festsetzung von PFG 2 sowie PFG3 soll eine optische Trennung zwischen Straf3en-
raum und versiegelten privaten Flachen sichergestellt sowie ausreichende Abstande von
Gebauden zu vorhandenen Vegetationsstrukturen (Regionaler Griinzug) gewahrleistet wer-
den.

5. Begrundung der 6rtlichen Bauvorschriften

Die ortlichen Bauvorschriften werden innerhalb einer eigenstandigen Satzung vom Gemein-
derat der Gemeinde Dautmergen auf der Grundlage von § 74 LBO BW beschlossen. Aus-
schlieB3lich aus redaktionellen Griinden erfolgt die Darstellung der drtlichen Bauvorschriften
im Rahmen des textlichen Teiles des Bebauungsplanes.

Es werden alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0° bis 38° zugelassen. Durch die
Zulassung aller Dachformen kénnen den Bauherren Wahlmdglichkeiten in der Gestaltung
der Gebaudearchitektur zugesprochen werden.

Aus Grinden der Schaffung eines einheitlichen Ortsbildes werden bei Hauptgebéuden aus-
schlie3lich rote bis rotbraune und anthrazitfarbene Dachdeckungselemente zugelassen.

Um unnétige Belastungen des Dachflachenwassers mit Metallen zu verhindern werden Blei,
Kupfer und Zink zur Dacheindeckung ausgeschlossen. Fir eine mdglichst stadtebaulichver-
tragliche Gestaltung der Baukorper sind glanzende Materialien sowie eine unbeschichtete
metallische Dacheindeckung untersagt.

Die Verpflichtung eine Begriinung von Dachflachen bis zu 5° auszufiihren, wird festge-
schrieben, um den 6kologischen Aspekten des Naturhaushalts sowie eines attraktiven Orts-
bildes gerecht zu werden. Dennoch soll die Nutzung erneuerbarer Energien gefordert wer-
den, weshalb bei der Errichtung von Solaranlagen in dachparalleler Ausfihrung auf eine
Dachbegriinung verzichtet werden kann.

Aus stadtebaulichen Griinden werden Kunststoffverkleidungen sowie grelle, fluoreszierende
und spiegelnde Oberflachen an Gebaudefassaden untersagt.

Da Allgemeine Wohngebiete vorwiegend dem Wohnen dienen, werden Werbeanlagen nur
an der Statte der Leistung bis zu einer Grol3e von maximal 0,5 m? zugelassen, um auch an-
deren Gebaudenutzungen im Baugebiet gerecht zu werden. Um eine familiengerechte
Wohnsiedlung in ruhiger Lage zu schaffen und stérende Immissionen zu vermeiden, werden
Werbeanlagen auf den Dachern sowie Werbeanlagen mit wechselndem, blinkendem, be-
wegtem oder laufendem Licht sowie Booster oder Fahnenwerbung untersagt.

Die Bauvorschriften beziglich der Einfriedungen sollen einen offen wirkenden Stral3enraum
und Erholungsbereich (Garten) gewahrleisten. Um den Tieren Durchquerungsmdéglichkeiten
zu gewadhrleisten, ist mit Einfriedungen zum Boden hin ein Abstand von mindestens 0,10 m
einzuhalten.
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Aus ©kologischen Griinden sind die nicht Gberbauten Grundstucksflachen gartnerisch als
Griunflache anzulegen. Dartiber hinaus sollen vegetationsarme Géarten ausgeschlossen wer-
den, um auch im kleinklimatischen Bereich Kaltluftproduzenten anzulegen sowie die Arten-
vielfalt zu fordern. Die regelmallige Pflege der privaten Grunflachen ist zur Erhaltung des
Ortshildes notwendig.

Stacheldraht stellt keinen sicheren Einbruchsschutz, aber eine potentielle Gefahr fir Lebe-
wesen dar und ist deshalb nicht zuldssig. Um die stadtebauliche Qualitat des Stral3en- und
Ortshildes zu erhalten, sind Einfriedungen aus Kunststoff unzulassig.

Um die Auswirkungen der Versiegelung auf die Grundwasserneubildungsrate méglichst ge-
ring zu halten sind die nicht Uberdachten KFZ Stellflachen, Zufahrten und Hauszugange aus
wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Zur Energieeinsparung und zum Schutz nachtaktiver Insekten sind insektenfreundliche Au-
Renbeleuchtungen festgesetzt.

Zur Gewahrleistung eines leichtgangigen Verkehrs auf der ErschlieBungsstral3e, zur ausrei-
chenden Deckung des mdéglichen Stellplatzbedarfs im Baugebiet und um den Parkplatzbe-
darf im offentlichen Verkehrsraum zu reduzieren, wird die Anzahl der anzulegenden Stell-
platze auf 2 Stellplatze pro Wohneinheit festgelegt.

6. Bebauungsplanverfahren

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine Flache im AulRenbereich, die sich an einen im
Zusammenhang bebauten Ortsteil anschlie3t. Die geplante Siedlungserweiterung erfolgt
mittels eines Bebauungsplanverfahrens nach § 13b BauGB i.V.m. § 13a BauGB.

Bebauungsplane nach § 13b BauGB miussen

1. eine Grundflache im Sinne des § 13 a Abs. 1 S. 2 BauGB von weniger als 10.000
Quadratmetern aufweisen und

2. die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begriinden, die sich an im Zusam-
menhang bebaute Ortsteile anschlieRen.

Der Satzungsbeschluss ist nach § 10 Abs. 1 BauGB bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

Der Bebauungsplan nach § 13b BauGB begrindet kein Vorhaben, das der Pflicht zur Durch-
fuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG unterliegt. Anhaltspunkte fr
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter
(Natura 2000-Gebiete) bestehen ebenfalls nicht.

Bei den nachstgelegenen Natura 2000-Gebieten handelt es sich um das etwa 650 m nord-
westlich gelegene FFH-Gebiet ,Neckartal zwischen Rottweil und Sulz“ (Schutzgebiets-Nr.
7717-341) und das etwa 600 m norddstlich gelegene FFH-Gebiet ,Kleiner Heuberg und Alb-
vorland bei Balingen® (Schutzgebiets-Nr. 7718-341). Aufgrund der rdumlichen Distanz zum
Planungsgebiet kann eine Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele der Natura
2000-Gebiete ausgeschlossen werden.

Innerhalb der geplanten Erweiterung des Baugebiets befindet sich ein nach § 30 BNatSchG
unter Schutz gestelltes Offenlandbiotop. Fiir dieses wird ein Ausnahmeantrag zur Uberpla-
nung des Biotops beantragt und dieses wird an anderer Stelle gemaR den naturschutzfachli-
chen Anforderungen ausgeglichen.
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Da hiermit alle Voraussetzungen fiur die Anwendung eines Verfahrens gemal § 13 BauGB
gegeben sind, wird auf ein frihzeitiges Beteiligungsverfahren gemaf § 4 Abs. 1 BauGB ver-
zichtet. Eine Beteiligung erfolgt im Rahmen der Offenlage gemal3 § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB.

Im Verfahren nach 8 13 BauGB kann auf die Umweltprifung und den Umweltbericht verzich-
tet werden. Da die vorliegende Planung die zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO von weniger als 10.000 m? erheblich unterschreitet, ist gemafd § 13b i.V.m. § 13a
Abs. 2 Nr. 4 BauGB auch keine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung notwendig. Zudem wird auf
die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie auf die
zusammenfassende Erklarung verzichtet.

Die stadtebauliche Entwicklung durch Erweiterung des Bebauungsplanes ,,Ob den Garten, 2.
Erweiterung und 3.Anderung“ wird im Hinblick auf eine zusatzliche Schaffung von Wohn-
raum nicht beeintrachtigt, da das Plangebiet bereits an eine Wohnbebauung angrenzt.

7. Natur und Landschaft: Erfassung der Wirkung der stadtebau-
lichen Planung

Ein Umweltbeitrag wurde erstellt, der die malRRgeblichen Schutzgiter und die Auswirkungen
der Planung bericksichtigt. Dem Umweltbeitrag liegt ein Pflanzplan bei. Zusétzlich wurde
eine spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) durchgefiihrt. Der Umweltbeitrag und die
spezielle artenschutzrechtliche Prufung sind dem Bebauungsplan als Anhang beigeflgt.
Darlber hinaus liegt dem Bebauungsplan ein Antrag auf Ausnahme nach 830 BNatSchG
bei.

8. Flachenbilanz

Fliche in m?
GroRe des Geltungsbereichs 8.547,70
Wohngebietsflache 6.087,50
uberbaubare Flache (0,6) 3.652,50
Flache fur PFG 2 711,90
Flache fur PFG 3 246,80
Verkehrsflache 1.321,60
Strallen 1.179,40
Gehwege 142,20
Offentliche Griinflache 1.138,60
offentliche Grinflache 129,40
Flache fur MaRknahme 2 1.009,20
Aufgestellt: Ausgefertigt:
Balingen, den Gemeinde Dautmergen, den
Tristan Laubenstein Hans Joachim Lippus
Projektleitung Blrgermeister
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